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HUONEISTOREMONTOINTI JA
UUSI ASUNTO-
OSAKEYHTIOLAKI

Uuden Asunto-osakeyhtidlain (1599/09)
voimaan tulon 1.7.2010 jalkeen.

Asunto-osakeyhtitlain 4 ja 5 luvun
mukaan osakkeenomistajalla on oikeus
tehdé huoneistossa kunnossapito- ja
muutostditd. Osakkeenomistajan tulee
iImoittaa kirjallisesti etukateen
hallitukselle ja isannoitsijélle sellaisesta
ty6std, joka voi vaikuttaa yhtion tai,
toisen osakkeenomistajan vastuulla
olevan kiinteiston, rakennuksen tai
huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen
osakkeenomistajan huoneiston
kayttamiseen. Kaytannossa
ilmoitusvelvollisuus koskee kaikkia muita
paitsi huoneistossa suoritettavia
maalaus- ja tapetointitoita.

lImoituksessa on oltava sellaiset tiedot,
etta yhtio voi sen perusteella arvioida
noudatetaanko tydssa hyvaa
rakennustapaa ja aiheuttaako tyo
mahdollisesti haittaa tai vahinkoa.
yhti6lla on oikeus asettaa tyélle ehtoja tai
kieltaa tyo kokonaan, jos aiheutuvaa
haittaa voidaan pitda kohtuuttomana.

yhtiolla on oikeus valvoa ty6ta ja
velvollisuus huolehtia siita, etta valvonta
on my6s muiden osakkeenomistajien
kannalta riittavalla tavalla jarjestetty.

Mikali osakkaan teettdma kunnossapito-
tai muutosty6 vaatii viranomaislupaa,
yhtio hakee luvan tai valtuuttaa
osakkeenomistajan hakemaan luvan.
Yhtiolla on myos tallaisessa tilanteessa
oikeus valvoa tyota.

Osakkeenomistaja vastaa
muutostydilmoituksen ké&sittelykuluista,
tyon valvontakustannuksista seké
hankkeen mahdollisesti edellyttaman
viranomaisluvan kustannuksista.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvaa
rakennustapaa toteutetun kunnossapito-
ja muutostyon yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheuttamasta
vahingosta.

Seuraavalla sivulla Asunto-osakeyhtitlain
(1599/09) 4, 5 ja 7 luku.
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Kunnossapitotyodta koskevia uusia séannoksia

Asunto-osakeyhtitlain (1599/09) 4 luvun mukaan
osakkeenomistajan on pidettava kunnossa
osakehuoneistonsa sisdosat. Osakkeenomistajan on
hoidettava huoneistoansa huolellisesti ja toteutettava
kunnossapitotydnsa siten, ettd yhtién vastuulla olevat
kiinteistdn, rakennuksen tai huoneiston osat eivat
rikkoudu. osakkeenomistajan on huolehdittava siita, etta
kunnossapitoty® suoritetaan hyvéan rakennustavan
mukaisesti.

osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossapitoty6sta
etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isannditsijalle, jos se
vaikuttaa yhtion tai toisen osakkeenomistajan vastuulla
olevan kiinteistén, rakennuksen tai huoneiston osaan
taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan
osakehuoneiston kayttdmiseen. yhtio tai toinen
osakkeenomistaja voi asettaa ehtoja tyon toteuttamiselle,
jos se on tarpeen vahingon tai haitan valttamiksi tai
korvaamiseksi.

Kunnossapitoty®n suorittava osakkeenomistaja vastaa
yhtidlle ja toiselle osakkeenomistajalle ilmoituksen
kasittelysta aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista
kuluista.

Yhti6ll& on oikeus valvoa, etté osakkeenomistajan
kunnossapitoty® suoritetaan rakennusta ja kiinteistoé
vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti seka
noudattaen yhtion tai toisen osakkeenomistajan
asettamia ehtoja. Kunnossapitotyon suorittava
osakkeenomistaja vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista
yhtion valvontakuluista.

Jos osakkeenomistajan kunnossapitoty6hén vaaditaan
viranomaisen lupa, hallitus hakee luvan tai valtuuttaa

osakkeenomistajan hakemaan sen. Osakkeenomistaja
vastaa luvan hakemisesta aiheutuvista kustannuksista.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvaa rakennustapaa
toteutetun kunnossapitotydn yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheuttamasta vahingosta.

Muutostydta koskevia uusia sdannoksia

Asunto-osakeyhtitlain (1599/09) 5 luvun mukaan
osakkeenomistajalla on oikeus tehda kustannuksellaan
muutoksia osakehuoneistonsa sisatiloissa. Muutoksen on
oltava yhtitjarjestyksessa maaratyn osakehuoneiston
kayttotarkoituksen mukainen. Osakkeenomistajan on
huolehdittava siita, ettd muutostyo suoritetaan hyvan
rakennustavan mukaisesti.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava muutostydsta
etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isdnnditsijélle, jos se
voi vaikuttaa yhtion tai toisen osakkeenomistajan
vastuulla olevan kiinteistdn, rakennuksen tai huoneiston

osaan taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan
osakehuoneiston kayttamiseen.

Yhti6 tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa
muutosty6lle ehtoja, jos tyd voi vahingoittaa rakennusta
tai aiheuttaa muuta haittaa yhti6lle tai toiselle
osakkeenomistajalle. yhtio tai toinen osakkeenomistaja
voi kieltdd muutostyon, jos tydn suorittaminen olisi
kohtuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan
maaran ja osakkeenomistajille koituva hyoty.

Jos yhti6lla tai toisella osakkeenomistajalla on oikeus
kieltdd muutostyo tai asettaa sille ehtoja, muutostyéta ei
saa aloittaa ennen kuin yhtiolla tai toisella
osakkeenomistajalla on ollut kohtuullinen aika
muutostydilmoituksen késittelemista varten. Yhtio tai
toinen osakkeenomistaja voi hyvaksyéa tyon aloittamisen
aikaisemmin.

Muutostyon suorittava osakkeenomistaja vastaa yhtiolle
ja toiselle osakkeenomistajalle ilmoituksen kasittelysta
aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.

Yhti6ll& on oikeus valvoa, ettd muutostyo suoritetaan
rakennusta ja kiinteistéa vahingoittamatta, hyvén
rakennustavan mukaisesti seka yhtion tai toisen
osakkeenomistajan mahdollisesti asettamia ehtoja
noudattaen. Muutostyon suorittava osakkeenomistaja
vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion
valvontakuluista.

Jos muutokseen vaaditaan viranomaisen lupa, hallitus
hakee luvan tai valtuuttaa osakkeenomistajan hakemaan
sen. Osakkeenomistaja vastaa luvan hakemisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvaa rakennustapaa
toteutetun muutostyon yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheuttamasta vahingosta.

[Imoitusten sailyttdminen

Asunto-osakeyhtitlain (1599/09) 7 luvun mukaan
hallituksen on yllapidettava luetteloa yhtidlle
toimitetuista kunnossapito ja muutostoisté koskevista
ilmoituksista. lImoitukset sailytetédén luotettavalla tavalla
osakehuoneistokohtaisesti. Osakkeenomistajalla on
oikeus saada jéljennds osakehuoneistoa koskevista
ilmoituksista. Sama oikeus on vélitysliikkeella, jolla on
voimassaoleva osakkeiden valitysta koskeva
myyntitoimeksianto tai osakehuoneiston vuokralle
antamista koskeva toimeksianto. Jéljennoksesté saa peria
yhtion hallituksen hyvaksymaét kohtuulliset kulut.
Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostoista seka
niité koskevien ilmoitusten paivamaarista tulee tiedot
mya0s isannditsijantodistukseen.
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